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Resumo

Este trabalho aborda a reabilitacdo do
Edificio Arthur Guimardes, uma estrutura
abandonada localizada no centro de Belo
Horizonte. Enfatizando a importancia da
preservacdo do patrimdnio arquitetdnico,
especialmente no contexto da reutilizacdo
de edificios negligenciados, o estudo explora
0os principios da reabilitacdo urbana. Ele
examina a integridade estrutural e o

aprimoramento de desempenho
necessarios para revitalizar estruturas
abandonadas, transformando-as em

habitacdo. Através de uma abordagem
meticulosa, o projeto visa restaurar a
identidade histérica do edificio, ao mesmo
tempo que traz nova vida para a paisagem
urbana negligenciada do centro de Belo
Horizonte.

Palavras-chave: reabilitagao urbana,
preservacdo do patrimdnio, reutilizacao
adaptativa, integridade estrutural,

revitalizacdo, sustentabilidade, identidade
historica e centro de Belo Horizonte.



Abstract

This study examines the rehabilitation of the
Arthur Guimardes Building, an abandoned
structure located in downtown Belo
Horizonte. Emphasizing the importance of
preserving architectural heritage,
particularly in the context of repurposing
neglected buildings, the study explores the
principles of urban rehabilitation. It
examines the structural integrity and
performance enhancement necessary to
revitalize abandoned structures,
transforming them into housing. Through a
meticulous and sustainable approach, the
project aims to restore the historical identity
of the building while breathing new life into
the neglected urban landscape of downtown
Belo Horizonte.

Keywords: urban rehabilitation, heritage
preservation, adaptive reuse, structural
integrity, revitalization, sustainability,
historical identity, and downtown Belo
Horizonte.
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- INTRODUCAO

Este trabalho de conclusdo de curso em Arquitetura e Urbanismo constitui na elaboracdo
do caderno de pesquisa a fim de dar embasamento ao projeto de reabilitacdo do Edificio
Arthur Guimardes (Antiga Escola de Engenharia da UFMG) para a geracdao de moradia de
interesse social no hipercentro de Belo Horizonte. Este trabalho encontra-se em
consonancia com as diretrizes estabelecidas pelo Projeto de Lei "Refis do Hipercentro”,
encaminhado para a Camara Municipal de Belo Horizonte em abril de 2023, assim como
com os principios delineados no Plano Diretor da cidade.

A proposta em questdo visa a reabilitacdo do Edificio Arthur Guimarades, antiga sede da
Escola de Engenharia da Universidade Federal de Minas Gerais (EEUFMG), localizado no
hipercentro de Belo Horizonte, com o intuito de transforma-lo em moradia de interesse
social. Essa intervencdo é motivada pela urgéncia de revitalizar espacos urbanos
degradados, conforme preconizado pelas politicas publicas vigentes no municipio. A
reabilitacdo do edificio ndo apenas resgataria um importante patriménio histérico, mas
também contribuiria para reduzir o déficit habitacional e promover a inclusao social,
atendendo as necessidades prementes da populacdo.

Figura 1 - Vista Aérea do Edificio Arthur Guimaraes
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Fonte: GOOGLE EARTH, 2024. Editado pelo autor.



1.1 - JUSTIFICATIVIA:

A escolha deste tema se justifica por uma série de fatores e
teorias que tornam relevante e pertinente a reabilitacdo do
edificio mencionado acima, apresentados a seguir:

1.1.1 Necessidade de Revitalizacao Urbana:

O hipercentro de Belo Horizonte, como area central e
histérica da cidade, enfrenta desafios significativos
relacionados a degradag¢do urbana, a subutilizacdo de
espacos e a desvalorizacdo do patrimdnio arquiteténico. O
abandono do Edificio da Antiga Escola de Engenharia da
UFMG por mais de uma década é um reflexo desse cenario,
representando ndao apenas uma perda patrimonial, mas
também um obstaculo ao desenvolvimento urbano
sustentavel.

Desde os seus primordios, o Centro de Belo Horizonte foi o
coracao pulsante da vida social, cultural e econémica da
cidade, sendo palco de atividades de lazer e moradia das
classes privilegiadas. No entanto, ao longo das décadas,
testemunhamos uma transicdo significativa, marcada pela
migracdo das elites para areas mais sofisticadas, como a
Savassi. Esta mudanca de paradigma desencadeou um
processo de abandono por parte do poder publico,
resultando na deterioracdo progressiva do hipercentro da
cidade.

A analise proposta pelo pesquisador Claudio Roberto de
Jesus, em sua tese de doutorado, defende que a
verticalizacdo desenfreada e a especulacdo imobiliaria
resultaram em um superpovoamento da area central,
culminando na migracao das classes abastadas para regides
mais exclusivas. Esta reconfiguracdo do espag¢o urbano gerou
uma politica de priorizacao de infraestrutura voltada para os
estratos mais privilegiados da sociedade, em detrimento da
manutencdo e reabilitacdo do Centro histérico.



1.1.2. Impacto Social e Econémico:

A reabilitacdo do edificio para moradia de
interesse social tera um impacto positivo
significativo tanto do ponto de vista social
quanto econdmico. Em primeiro lugar, a
oferta de habitacao acessivel e adequada
contribuira  para reduzir o  déficit
habitacional da cidade, atendendo as
demandas de uma parcela significativa da
populacdo que enfrenta dificuldades de
acesso a moradia digna. Além disso, a
revitalizacdo do espaco promovera a
geracdo de empregos diretos e indiretos,
estimulando a economia local e fomentando
a inclusao socioeconémica.

O aumento significativo do numero de
familias sem casa em Belo Horizonte, apesar
do surgimento de novos empreendimentos
imobiliarios, evidencia a urgéncia de
medidas eficazes para enfrentar o déficit
habitacional na cidade. De acordo com
dados da Urbel, entre abril de 2015 e
fevereiro de 2022, a Prefeitura aprovou a
construcdo de 26.506 novas unidades
residenciais, no entanto, os numeros do
IBGE apontam um crescimento no déficit
habitacional.

Em 2016, cerca de 50,2 mil familias na
capital mineira ndo possuiam moradia
propria, nUmero que aumentou para quase
56 mil em 2019. Essas estatisticas revelam
um descompasso entre a oferta de novas
habitacdes e a demanda crescente por
moradia adequada. Além disso, o déficit
qualitativo também ¢é preocupante, com
aproximadamente 95,7 mil lares em
condi¢bes precarias na cidade.

A pesquisa destaca que a maior parte das
familias afetadas pelo déficit habitacional sao
chefiadas por mulheres pardas ou negras, com
renda de até trés salarios-minimos. Essas
familias enfrentam dificuldades significativas
para acessar o mercado imobilidrio devido a
|6gica de producdo do espaco urbano, que
privilegia aqueles com maior poder aquisitivo.
O aumento do numero de familias que
dependem de aluguel para moradia também
contribui para o déficit habitacional em Belo
Horizonte. Em 2019, cerca de 80% do déficit
guantitativo era composto por familias que
viviam em imoveis alugados, destacando a
necessidade de politicas que promovam a
aquisicdo da casa propria.

Em artigo Publicado em 22/04/2022 o Nucleo
de Estudos Sociopoliticos (NESP) da PUC Minas
destaca que "Além do numero de novas casas,
ha na cidade grande estoque de imoveis (ndo
apenas residenciais) ociosos. Pesquisa
conduzida por Eduardo Bittencourt a pedido
da Camara Municipal mostra haver cerca de 64
mil edificacdes vazias em BH. Se essa quantia
fosse destinada aqueles inseridos no déficit
habitacional quantitativo, sobrariam ainda
mais de 8 mil propriedades sem uso."

Diante desse cenario, é fundamental que
medidas de reabilitacdo urbana incluam a
revitalizacdo de edificios no centro de Belo
Horizonte, visando  oferecer = moradias
acessiveis e de qualidade para as familias em
situacdo de vulnerabilidade habitacional. A
reutilizacdo de imdveis ociosos e a promogao
de programas de moradia popular podem
contribuir para enfrentar o déficit habitacional
e promover a inclusdo social na cidade.



1.1.3. Preservacao do Patrimdnio Cultural:

O Edificio da Antiga Escola de Engenharia da UFMG possui um valor histérico e arquitetonico
indiscutivel, representando uma parte importante da identidade cultural da cidade. Sua
reabilitacdo para moradia de interesse social ndo apenas resgatara esse patrimdnio, mas
também o revitalizard, integrando-o de forma harmoniosa ao contexto urbano atual e
garantindo sua preservacdo para as gera¢des futuras.

O crescente vandalismo enfrentado pelos bens tombados de Belo Horizonte, especialmente no
coracdo da cidade, levanta preocupacdes sérias sobre a preserva¢dao do patriménio histérico e
cultural da regido. A Praca Rio Branco, um dos primeiros pontos acessiveis aos visitantes que
chegam de 6nibus a cidade, esta entre os locais mais afetados, com pichacdes, bancos
danificados, acumulo de lixo e mau cheiro, destacando a urgéncia de intervenc¢des para
reverter esse quadro.

A andlise realizada em dez bens histéricos protegidos revela que oito deles sofrem com
precariedades e falta de zelo, em grande parte devido as a¢bes de vandalos que desrespeitam
e danificam esses espac¢os, comprometendo sua integridade e valor histérico. A situagao €
ainda mais alarmante considerando que a regido Centro-Sul, onde se concentram muitos
desses bens, enfrenta um aumento significativo nos casos de vandalismo, conforme apontam
dados da Guarda Municipal.

Além dos danos materiais, o vandalismo também afeta a sensacdao de seguranca dos cidadaos
e pode impactar negativamente o turismo na cidade, prejudicando a economia local e a
imagem de Belo Horizonte como destino cultural e histérico (CAU, 2017). Diante desse cenario,
surge a necessidade urgente de medidas eficazes para combater o vandalismo e garantir a
preservagao desses importantes patriménios, assegurando que possam ser apreciados pelas
futuras gerac¢des e contribuam para a identidade cultural da cidade.



1.1.4. Aderéncia as Politicas Publicas e
Legislacao Urbana:

A proposta de reabilitacdo do edificio esta
alinhada com as diretrizes estabelecidas
pelo Projeto de Lei "Refis do Hipercentro™ e
pelo Plano Diretor de Belo Horizonte, os
quais preconizam a intensificacdo da
ocupacdo de prédios ociosos, a promoc¢ao
da habitacdo popular e a preservacdao do
patriménio cultural. Dessa forma, sua
implementacdo  contribuira para o
cumprimento dessas politicas publicas e
para a consolidacdo de uma cidade mais
inclusiva e sustentavel.

1.1.5. Potencial de Transformacgao Urbana:

A reabilitacdo do Edificio da Antiga Escola de
Engenharia da UFMG ndo se limita apenas a
uma intervencdo pontual, mas possui um
potencial transformador mais amplo. Ao
revitalizar esse espaco, abre-se a possibilidade
de revitalizagdo de toda a regiao circunvizinha,
estimulando a recupera¢do de outros imoveis
abandonados, o  desenvolvimento de
atividades econbmicas e culturais, e a
promoc¢do de um ambiente urbano mais
dinamico e atrativo.

Em suma, a justificativa para a proposicao
deste tema reside na necessidade premente
de enfrentar os desafios urbanos enfrentados
pelo hipercentro de Belo Horizonte,
promovendo a inclusdo social, preservando o
patriménio  cultural e estimulando o
desenvolvimento econdmico.

A reabilitacdo do Edificio da Antiga Escola de
Engenharia da UFMG representa ndo apenas
uma oportunidade de transformacao positiva,
mas também um compromisso com a
construcdo de uma cidade mais justa,
sustentavel e acolhedora para todos os seus
habitantes.

1.1.6. Criacdao de Urbana
Simplificada

Operacao

A proposta visa propor a criacdo de uma
Operacao Urbana Simplificada para
transformar o zoneamento do Edificio Arthur
Guimardes, localizado no centro de Belo
Horizonte, de AGEE - Area de Grandes
Equipamentos Econdémicos (na qual ndao é
permitido o uso residencial) para AGEUC - Area
de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo (
que permite o uso residencial contando que
seja HIS), seguindo as diretrizes estabelecidas
pelo Plano Diretor da cidade. Essa modificagdo
no zoneamento tem como objetivo viabilizar o
uso residencial no local, alinhando-se a
necessidade de revitalizacgdo do centro da
cidade e a demanda por moradias em areas
urbanas consolidadas. Essa iniciativa é
respaldada pela intencdo da Prefeitura de Belo
Horizonte e da Escola de Arquitetura da UFMG
de criar Habita¢des de Interesse Social (HIS) no
edificio, conforme a solicitacdo realizada para
criacdo de HIS no edificio e afirmacdo de Flavio
Carsalade, professor da Escola de Arquitetura
da UFMG e membro do Conselho Deliberativo
do Patrimdénio Cultural da PBH "Inclusive
fizemos uma oficina com especialistas em
urbanismo ingleses e eles defenderam que o
prédio deveria, sim, se tornar uma habitacao
social." (Fonte: Itatiaia).



1.2 TEMA:

1.2.1 Objetivos:

O conceito subjacente a proposta de reabilitacdo do Edificio da Antiga Escola de
Engenharia da UFMG para moradia de interesse social engloba a preservacao
patrimonial como um dos principais interesses.

Além disso, busca-se promover a integra¢dao urbana sustentavel, resgatando um
patrimonio historico significativo e reduzindo o éxodo habitacional do centro da
cidade. Ao oferecer moradias acessiveis no coracao de Belo Horizonte, busca-se
desacelerar o movimento de migracdao da populacdo para areas periféricas,
contribuindo para a reducao da necessidade de criacao de novas infraestruturas.
O centro da cidade ja dispbe de uma infraestrutura consolidada, incluindo
transporte publico, servicos basicos e equipamentos urbanos. Portanto, ao
revitalizar o edificio e transforma-lo em moradia de interesse social, aproveita-se
a0 Maximo os recursos existentes, evitando a expansao desordenada da cidade e
promovendo um desenvolvimento mais sustentavel e equitativo. Essa
abordagem visa revitalizar uma area urbana degradada, ao mesmo tempo em
gue se preserva e valoriza a histéria e a arquitetura do edificio em questao.

A sustentabilidade também é um aspecto central, tanto na perspectiva
socioecondmica, ao atender as necessidades habitacionais da populagdo mais
vulneravel, quanto na ambiental, ao promover a reutilizacdo adaptativa de uma
estrutura existente, reduzindo assim o impacto ambiental da construcdo de
novas edificagdes. Em sintese, o conceito abrange a intersecdo entre preservacgao
patrimonial, inclusdo social e praticas sustentaveis de desenvolvimento urbano.

1.2.2 Carater da Proposta:

Este projeto encontra-se inserido no contexto de discussdo de espacos
construidos mantidos pelo poder publico, sendo parte integrante das politicas
publicas de requalificacdo urbana e promocao da habitacdo social. Sua
pertinéncia é respaldada por dados concretos e estatisticas que evidenciam a
necessidade de intervencdo no hipercentro de Belo Horizonte.

Ao finalizar esta introducdo, espera-se que o leitor compreenda claramente o
propoésito deste caderno de pesquisa e sua relevancia para a promocao de
politicas publicas voltadas a habitacdo social e a revitalizagdo urbana.
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02 REFERENCIAL TEORICO

Neste capitulo, serd apresentada a fundamentacdo tedrica que embasa a pesquisa,
abordando o surgimento e as caracteristicas dos edificios em desuso, bem como a visao de
diversos autores sobre a reabilitacdo desses espacos na arquitetura e urbanismo
contemporaneos. A partir dessa analise, sera delineado o conceito para a reabilitacdo do
edificio em desuso proposto neste trabalho.

2.1 Edificios em Desuso na Paisagem Urbana:

Os edificios em desuso constituem uma parte significativa
da paisagem urbana contemporanea, resultado de
diversos fatores como mudangas econdmicas, sociais e
tecnoldgicas. A reabilitacao desses edificios emerge como
uma resposta tanto as necessidades de conservacao do
patriménio arquitetdnico quanto a demanda por espacos
urbanos revitalizados e funcionais.

Segundo Bovo (2008), a reabilitacdo de edificios em
desuso surge como uma estratégia para promover a
utilizacao eficiente do espaco urbano, transformando
locais degradados em areas de convivéncia e atividades
diversas. A revitalizagdo desses espag¢os ndo apenas
preserva a memoria histérica da cidade, mas também
contribui para a construcdo de ambientes urbanos mais
saudaveis e inclusivos.



2.2 - Reabilitagcao de Edificios

A reabilitacdo urbana, especialmente no final do século XX,
emergiu como um componente crucial na preservacdo do
patrimdnio arquitetbnico, expandindo o conceito de patrimonio
construido conforme delineado pela Carta de Veneza.
Anteriormente, o foco recaia principalmente no patriménio
monumental, enquanto a constru¢do comum, COmMO 0S centros
historicos, era frequentemente negligenciada, sendo até
considerada para remoc¢do em alguns casos, em uma abordagem
higienista.

A pratica de reabilitacdo urbana concentra-se nao apenas nos
edificios individuais, mas também nos conjuntos e espacos
publicos, reconhecendo a importancia dos conceitos ligados a
qualidade de vida das comunidades residentes. Além disso, busca-
se preservar a identidade arquitetdnica, artistica e construtiva,
considerada essencial para compreender a historia das cidades e
do homem urbano. No entanto, € crucial destacar que a
reabilitacdo urbana ndo implica uma aceitacdo cega do todo
construido, mas sim a coragem para assumir rupturas, baseadas
na avaliagdo individual de cada caso. Ao abordar a reabilitacdo de
edificios antigos em zonas urbanas, é fundamental reconhecer que
estes foram concebidos para serem habitados e necessitam de
adaptacBes para atender as demandas contemporaneas. Isso
envolve a verificacdo das caracteristicas resistentes dos edificios e
a melhoria de seus niveis de desempenho, muitas vezes por meio
de transformacdes e reforcos estruturais. A conformidade com
regulamenta¢des de seguranca estrutural é uma preocupacao
central nesse processo. (Appleton, 2011, p.47).



2.3 Perspectivas para Reabilitacao de Edificios em Desuso

Diversos autores apresentam perspectivas e diretrizes para a reabilitacdo de edificios em
desuso, destacando a importancia de considerar ndo apenas os aspectos fisicos, mas
também os sociais, culturais e econdmicos envolvidos nesse processo.

Jacobs (2000) ressalta a necessidade de promover a diversidade de usos nos espagos
urbanos reabilitados, a fim de combater a monotonia e garantir vitalidade as areas
revitalizadas. Para isso, é fundamental incentivar a interacdo social, a seguranca e a
atratividade dos espacos, proporcionando uma variedade de atividades para diferentes
publicos.

Lynch (1960) enfatiza a importancia da "imageabilidade" dos espacos urbanos reabilitados,
Ou seja, sua capacidade de serem distintos, memoraveis e convidativos. A criacdo de uma
identidade visual marcante e agradavel é essencial para atrair e envolver os usuarios,
contribuindo para a vitalidade e o uso intensivo dessas areas.

Gehl (2009), por sua vez, destaca a necessidade de priorizar os deslocamentos pedestres e
reduzir a dependéncia do transporte motorizado nas cidades. A promocao de espacos
publicos acessiveis e atrativos contribui para a melhoria da qualidade de vida urbana e a
criacdo de ambientes mais saudaveis e sustentaveis.

Raquel Rolnik (2015), em seu livro "Guerra dos Lugares", oferece uma perspectiva critica
sobre as dinamicas que envolvem a producdo do espaco urbano. Rolnik ressalta que a
reabilitacdo de edificios em desuso ndo pode ser dissociada das relacdes de poder e das
disputas por seu uso e apropria¢ao. Ela argumenta que a revitalizacdao urbana muitas vezes
beneficia determinados grupos em detrimento de outros, gerando processos de
gentrificacdo e exclusdo socioespacial. Nesse sentido, é essencial considerar as dimensdes
sociais e politicas da reabilitacdo urbana, visando promover a equidade e a inclusao nas
intervencdes urbanas.



2.4 Reabilitagao de Edificios Tombados em Belo Horizonte

A cidade de Belo Horizonte destaca-se pelo seu valioso
patriménio arquiteténico, composto por uma variedade de
edificios tombados que representam importantes marcos
histdricos e culturais. A reabilitacdo desses edificios desempenha
um papel crucial na preservacao da identidade urbana da cidade
e na promoc¢do do turismo cultural.

A Lei do Patrimbénio Cultural de Belo Horizonte estabelece
diretrizes e normas para a conservacdo e reabilitacdo dos
edificios tombados, visando garantir sua integridade fisica e
valorizacdo histérica. A reabilitacdo desses edificios requer
cuidados especiais, incluindo a preservacdo de elementos
arquitetonicos originais e o uso de materiais e técnicas
compativeis com suas caracteristicas historicas.

Além de preservar o patriménio cultural da cidade, a reabilitagdo
de edificios tombados contribui para a revitalizacdo de areas
urbanas degradadas, promovendo o desenvolvimento
econdmico e social dessas regides. Ao transformar edificios
histéricos em espacos multifuncionais, como centros culturais,
galerias de arte, restaurantes e espagos comerciais, essas
intervencdes reabilitadoras agregam valor ao entorno e
estimulam a atividade econdmica local.

Nesse contexto, a reabilitacdo de edificios tombados em Belo
Horizonte apresenta-se como uma oportunidade para conciliar a
preservacdo do patrimdnio cultural com o desenvolvimento
urbano sustentavel, criando espa¢os que resgatam a memodria
da cidade e oferecem novas possibilidades de uso para as
geracOes presentes e futuras.



2.5 Conceito para Reabilitacao do Edificio em Desuso

Com base nas perspectivas apresentadas, propde-se um
conceito para a reabilitacdo do edificio em desuso abordado
neste trabalho, enfocando a exploracdo de sua privilegiada
localizagdo no centro de Belo Horizonte para mitigar o déficit
habitacional e conter o éxodo populacional do centro.

O projeto buscara transformar o edificio em desuso em um
empreendimento residencial que ofereca moradias acessiveis e
de qualidade para a populacdo de baixa renda, aproveitando
sua proximidade com servicos, comércios e infraestrutura
urbana ja consolidada. Essa abordagem visa ndo apenas
revitalizar o espaco fisico, mas também reforcar a funcdo
residencial do centro urbano, promovendo a inclusdo social e a
revitalizacdo econdmica da regido central.

Para embasar este conceito, foram considerados o0s
referenciais que abordam a importancia da revitalizacdo
urbana para a promog¢do da habitacdo digna e a contencdo do
éxodo populacional do centro urbano, como no trabalho da
autora Raquel Rolnik em que a necessidade de politicas
publicas que priorizem a reabilitacdo de edificios em areas
centrais é ressaltada, visando a criacdo de moradias acessiveis
e a valoriza¢do do patrimonio construido.

Além disso, estudos como o de Gehl ressaltam a importancia
de promover uma distribuicdo equitativa de moradias dentro
da cidade, reduzindo a dependéncia de deslocamentos de
longa distancia e fortalecendo a vitalidade dos centros urbanos.
Ao oferecer moradias acessiveis em areas bem localizadas, o
projeto contribuira para a reducdao do déficit habitacional e
para a promog¢ao de uma cidade mais inclusiva e sustentavel.

Este capitulo fornece uma base tedrica sélida para a elaboragao do projeto de reabilitacao
do edificio em desuso, incorporando diversas perspectivas e diretrizes propostas por
autores relevantes na area da arquitetura e urbanismo contemporaneos.
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03  CONTEXTUALIZACAO DO
TERRITORIO: ANALISE DE
CONDICIONANTES FISICO-
AMBIENTAIS, URBANOS E LLEGAIS

Este capitulo visa proporcionar uma compreensao
abrangente do contexto fisico, ambiental e legal que
envolve o projeto de reabilitagdo do Edificio Arthur
Guimardes para a geracdo de moradia de interesse
social no hipercentro de Belo Horizonte. A analise
desses condicionantes € essencial para fundamentar
o desenvolvimento da intervencdo proposta,
garantindo sua integracdo adequada ao ambiente
urbano e o cumprimento das normativas legais
vigentes.

3.1 Contextualizacao da Regiao:

A regido da Praca Rui Barbosa, localizada no coracdo de Belo Horizonte, possui uma rica
historia que reflete o desenvolvimento e as transformac¢8es da cidade ao longo do tempo.

No final do século XIX, com o processo de moderniza¢do e expansao urbana impulsionado pela
transferéncia da capital de Minas Gerais de Ouro Preto para Belo Horizonte, a regidao onde hoje
se encontra a Praca Rui Barbosa era parte do planejamento do novo centro da cidade.
Projetada pelo engenheiro Aardo Reis, a area central foi concebida com avenidas largas, pracas
arborizadas e edificios publicos imponentes, refletindo os ideais urbanisticos da época.

No inicio do século XX, a regido testemunhou um intenso crescimento e desenvolvimento,
tornando-se o principal centro comercial, politico e cultural da cidade. A Praca Rui Barbosa,
entdo conhecida como Praca da Estac¢do, era o ponto focal dessa efervescéncia urbana, cercada
por importantes edificios histéricos, como a Estacao Central do Brasil, o Viaduto Santa Tereza e
o Palacio das Artes.



Durante as décadas seguintes, a area passou por periodos de expansao e renovacao, refletindo
as mudancas sociais, econdmicas e politicas que marcaram a histéria de Belo Horizonte. A
Praca Rui Barbosa continuou a ser um importante ponto de encontro e atividade,
testemunhando eventos histéricos, manifestacdes culturais e transformacgdes urbanas.

No entanto, ao longo do tempo, a regidao enfrentou desafios como a degradacdo urbana, o
abandono de edificios historicos e a pressao por novos empreendimentos comerciais e

imobiliarios.

Figura 2 - Praca Rui Barbosa
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Fonte: Desconhecida, acesso via pinterest

Apesar desses desafios,
esforcos de preservacao e
revitalizacdo tém sido
empreendidos para conservar
o patrimbnio  histoérico e
cultural da regido, mantendo
viva sua memoria e identidade.
Hoje, a Praca Rui Barbosa
continua a ser um importante
marco historico e cultural de
Belo Horizonte,  atraindo
moradores, visitantes e turistas
para seus espagos publicos,
eventos culturais e atividades
recreativas. Sua histéria e
importancia como  centro
urbano e  cultural  sdo
elementos fundamentais na
identidade da cidade e na
preservacdo de sua memoria
coletiva.




3.2 ldilicio de Estudo e Insercao Urbana:

O Edificio Arthur Guimardes esta localizado em uma posicdo privilegiada na cidade de Belo
Horizonte, situado na Avenida do Contorno, nimero 1000, no bairro Santa Efigénia. Com uma
localizagdo central e de facil acesso, o edificio se destaca como um marco arquiteténico na
regiao.

Construido em uma area de significativa extensao, o terreno do Edificio Arthur Guimaraes
abrange uma area consideravel, proporcionando uma presenca imponente na paisagem
urbana. O edificio contribui para a diversidade e complexidade do tecido urbano local.

O Edificio Arthur Guimarades é reconhecido como patrimdnio histérico pelo Instituto Estadual
do Patriménio Histérico e Artistico de Minas Gerais (IEPHA), integrando o conjunto urbanistico
e arquitetdnico da Praca Rui Barbosa. Sua inclusdao nesse conjunto ressalta sua importancia
cultural e historica para a cidade de Belo Horizonte.

Sua localizacdo central e sua relevancia histérica fazem do Edificio Arthur Guimardes um
elemento emblematico na paisagem urbana de Belo Horizonte, contribuindo para a
identidade e o patriménio cultural da cidade.)

3.2.1. Uso e Ocupacgao

Na regido proxima ao edificio em estudo, predominam edificios ndo comerciais, casas de uso
misto, propriedades residenciais e ndo residenciais, além de galpdes industriais. Essa
diversidade reflete uma variedade de atividades econdmicas e sociais na area, incluindo
espacos corporativos, residenciais, comerciais e industriais, contribuindo para a vitalidade
urbana da regiao.

Flgura 3 Mapa de Uso e Ocupac; d Regiéo
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3.2.2. Atividades Economicas

Na regido analisada, a maioria das atividades econdmicas é caracterizada pela presenca
predominante de microempresas. Essas pequenas empresas desempenham um papel
significativo na dindmica econbmica local, contribuindo para a diversificagdo e a
sustentabilidade do tecido empresarial da regido. Com suas operacfes enraizadas na
comunidade, as microempresas oferecem uma variedade de servi¢os e produtos, além de
gerar empregos e impulsionar o desenvolvimento econdmico de forma acessivel e adaptavel

as necessidades locais.

Figura 4 - Mapa de Atividades Econdmicas da Regido
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3.2.3. Zoneamento

O edificio estd localizado na zona AGEE (Area de Grandes Equipamentos Econdmicos),
conforme definido pelo plano diretor urbano da regido. Essa classificagdo ndo permite o uso
residencial, dessa forma o estudo respalda o uso como Habita¢cdo de Interesse Social (HIS)
atravez da criacdo anteriormente citada de uma Operacdo Urbana Simplificada
transformando o zoneamento do prédio para AGEUC (Area de Grandes Equipamentos de Uso
Comum).

De acordo com as diretrizes do plano diretor:

- Nas Ageucs e Agees, € admitido adensamento construtivo elevado, com o objetivo de
maximizar a utilizacdo de terrenos para atendimento das demandas da populacgao.

- O uso residencial é proibido em areas de grandes equipamentos econémicos (Agees).

- Nas areas de grandes equipamentos de uso coletivo (Ageucs) de propriedade publica, o uso
residencial € admitido somente quando vinculado a HIS.

- Nas areas de grandes equipamentos de uso coletivo (Ageucs) de propriedade privada, o
potencial construtivo destinado ao uso residencial é limitado, exceto para HIS.

- A limitagcdo do potencial construtivo passivel de destina¢dao ao uso residencial ndo se aplica a
HIS.

Dessa forma com a alteracao de zoneamento, o uso como HIS no edificio é respaldado pelas
disposicdes especificas para as areas de grandes equipamentos, que permitem a utilizacao
residencial em determinadas circunstancias, especialmente quando se trata de Habitacdo de
Interesse Social.

Figura 5 - Mapa de Zoneamento da Regido
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3.2.4. Classificacao Viaria e Transporte Publico

No perimetro do entorno, embora a oferta de comércios como padarias, supermercados e
outros estabelecimentos do dia a dia seja limitada, os moradores encontram praticidade e
acessibilidade através de uma extensa rede de transporte publico. Com um sistema robusto
de linhas de 6nibus e estacdes de metrd proximas, os residentes da regiao tém a vantagem
de se conectar facilmente a outras areas da cidade.

Essa interconectividade proporcionada pelo sistema de transporte publico ndo apenas torna

a vida cotidiana mais conveniente, mas também amplia as oportunidades de acesso a uma
variedade de servicos e comodidades disponiveis em diferentes partes da cidade. Assim,
mesmo sem uma grande presenca de comércios locais, os moradores desfrutam de uma
excelente mobilidade urbana e acesso a uma ampla gama de recursos em sua cidade.

Figura 6 - Mapa de Classificacdo Viaria e Transporte Publico da Regidao
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3.2.5. Saude e Educacao

Neste local, ha uma presenca significativa de unidades educacionais, incluindo escolas de
ensino superior e instituicdes particulares, proporcionando aos moradores uma variedade de
op¢Oes de aprendizado e desenvolvimento académico. Essa diversidade contribui para a
comunidade local e atrai pessoas de outras areas em busca de oportunidades educacionais,
consolidando a regido como um polo educacional dinamico.

Apesar da concentracdo de unidades educacionais, a oferta de servicos de saude, como
hospitais, na regido é limitada. No entanto, a interconectividade proporcionada pelo eficiente
sistema de transporte publico, mencionado anteriormente, facilita o acesso a esses servicos
essenciais.

Figura 7 - Mapa de Saude e Educacdo da Regido
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3.2.6. Infraestrutura
A regido de estudo possui uma concentracdo de infraestrutura urbana bastante abrangente
por se tratar de um centro urbano ja consolidado. A area possui iluminagao publica de
qualidade que promove a seguranca e a visibilidade noturna na regido, as vias sao

pavimentadas, acompanhadas de meio-fio, proporcionando uma estrutura viaria organizada
e segura para pedestres e veiculos, além de facilitar o escoamento das aguas pluviais, a regidao
conta com fornecimento de agua potavel e rede de coleta e tratamento de esgoto além de

rede elétrica, de internet e telefone.

3.2.7. Dados Bioclimaticos:
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Figura 8 - Mapa de Estudo Bioclimatico d
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Estrutura do edificio

O Edificio Arthur Guimardes é uma edificagdo com fachada para as ruas Espirito Santo,
Guaicurus e Av. Do Contorno em Belo Horizonte, com sistema estrutural existente em
estrutura de pilares, vigas e lajes em concreto armado, moldado in loco. Sua malha apresenta
elementos aparentes e ndo aparentes com oito pavimentos, totalizando uma altimetria de
44m de altura. Com sua altura e distribuicdo vertical, o edificio se destaca na paisagem
urbana, oferecendo uma presenca marcante e imponente.

Figura 9 - Diagrama de Implantacdo do Edificio
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Figura 10 - Eleva¢do Fachada Rua Espirito Santo
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Fonte: C&P Arquitetura, 2013.

Figura 11 - Fachada Rua Espirito Santo
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Figura 12 - Vista Rua Espirito Santo

Fonte: GOOGLE MAPS, 2024.

Figura 13 - Eleva¢do Fachada Frontal Av. Contorno
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Figura 14 - Vista Fachada Av. Contorno
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Figura 15 - Vista Fachada Av. Contorno Aproximada
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Figura 16- Vista Av. Contorno

Fonte: GOOGLE MAPS, 2024.

Figura 17 - Elevacdo Fachada Lateral Rua Guaicurus

i e o 1| |i| L0 11L201 L L0011 92

I LN 82 W ML IR SH) T e

| lIII B g _rhl”ll

mEEE | i o
IERREl | i lEE EE
TR R TIE T
RNl | @ bR EE
mmmRRl§ EEn
jee il :' i jEn B
R iy & FEE EE

LA L ot

Fonte: C&P Arquitetura, 2013.



Figura 18 - Vista Lateral Rua Guaicurus
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OBRAS ANALOGAS

4.1 Transformacao de 530 unidades
habitacionais em Bordeaux / [Lacaton & Vass
I'réedéric Druot + Christophe Hutin architecture

Figura 20 - Fachada Edificacao em Bordeaux
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4.1.1. Ficha Técnica:
e Arquitetos: Christophe Hutin

architecture, Frédéric Druot,
Lacaton & Vassal

e Area: 23500 m?

e Ano: 2016

e Fotografias:Philippe Ruault

e Arquitetos Responsaveis: Anne
Lacaton & Jean-Philippe Vassal,
Fréderic Druot, Christophe Hutin

Equipe De Projeto: Julien Callot, Marion
Cadran, Vincent Puyoo, Marion Pautrot
Cliente: Aquitanis O.P.H. de la communauté
Urbaine de Bordeaux (CUB)

Engenharia: SECOTRAP Ingénierie (structure
béton, fluides / structure, systems), CESMA
(structure métallique, metal structure),
CARDONNEL Ingénierie (études thermiques,
thermic studies)

Coordenacao Dos Trabalhos: BATSCOP
Cidade: Bordeaux

Pais: Franca


https://www.archdaily.com.br/br/office/christophe-hutin-architecture?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.com.br/br/office/christophe-hutin-architecture?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.com.br/br/office/frederic-druot?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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4.1 Transformacao de 530 unidades
habitacionais em Bordecaux / [Lacaton & Vassal ¢
Frederic Druot + Christophe Hutin architecture

4.1.2. Contextualizagcao e Desafios Iniciais:

A transformacdo de 530 unidades
habitacionais em Bordeaux, liderada pelos
escritérios de arquitetura Christophe Hutin
architecture, Frédéric Druot, Lacaton & Vassal,
enfrentou diversos desafios iniciais. O projeto
envolveu a requalificacdo de trés edificios
modernistas de habita¢do social, construidos
no inicio dos anos sessenta, como parte do
distrito modernista 'Cité du Grand Parc'. Essas
estruturas, anteriormente negligenciadas e em
péssimo estado de conservacdao, demandavam
uma intervencdo abrangente para recuperar
ndo apenas sua integridade estrutural, mas
também sua relevancia urbana e social.

41.3. Estratégias de
Resultados Alcancados:
A reabilitacdo dessas unidades habitacionais
envolveu uma abordagem cuidadosa e
integrada. Os arquitetos optaram por uma
estratégia de restauro e revalorizacdo das
principais caracteristicas do projeto original, ao
mesmo tempo em que introduziam elementos
contemporaneos para atender as demandas
atuais de habitagdo. Isso incluiu a criacdo de
jardins de inverno, novas faixas de varandas e a
reconfiguragdo dos espacos internos para
maximizar a area util e promover uma melhor
integracdo entre os ambientes interiores e
exteriores.

Reabilitacao e

Um dos aspectos mais notaveis desse projeto
foi a énfase na ampliacdo do espaco
habitacional e na introducdo de elementos que
promovem a qualidade de vida dos moradores.
As unidades remodeladas agora oferecem
espagos mais generosos e abertos, com amplos
jardins e varandas de inverno, proporcionando
areas privativas ao ar livre e uma maior
conexao com o entorno urbano.

Além das melhorias nas unidades
habitacionais, o projeto também contemplou a
modernizacdo das instalacdes elétricas e
hidraulicas, a substituicdo dos elevadores por
equipamentos mais modernos e a
reconfiguragdo dos espacos comuns, COMO 0S
halls de acesso e os jardins entre os blocos.
Essas intervencBes ndo apenas melhoraram a
funcionalidade e o desempenho energético dos
edificios, mas também contribuiram para
revitalizar o ambiente urbano do distrito.

Em suma, a transformac¢do de 530 unidades
habitacionais em Bordeaux representa um
exemplo inspirador de como a reabilitacdo
urbana pode resgatar e revitalizar areas
urbanas negligenciadas, ao mesmo tempo em
que melhora significativamente a qualidade de
vida de seus moradores. O projeto demonstra a

eficacia de uma abordagem integrada e
cuidadosamente planejada para a
requalificagao de habitacdes sociais,
promovendo uma  maior inclusdo e

sustentabilidade dentro do contexto urbano.



Figura 21 - Diagrama 01
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Figura 22 - Diagrama 02
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Figura 23 - Diagrama 03
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Figura 24 - Diagrama 04
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4.1 Transformacao de 530 unidades
habitacionais em Bordeaux / LLacaton & Vassal +
Freéderic Druot + Christophe Hutin architecture

4.1.4. Aspectos para Escolha da Obra:

A escolha do projeto se fundamenta na sua
abordagem excepcional na maximiza¢cdao do potencial
do edificio, revitalizando uma area urbana previamente
negligenciada. Através do restauro e revaloriza¢ao das
caracteristicas originais do edificio, aliado a introducdo
de elementos contemporaneos, os arquitetos ndo
apenas resgataram a integridade estrutural do espaco,
mas também aprimoraram significativamente a
qualidade de vida dos moradores.

A criacdo de espacos generosos e abertos, a
maximizacdo da iluminacdo natural e a promocgdo de
uma melhor integracdo entre os ambientes interiores e
exteriores  foram algumas  das  estratégias
implementadas que incitaram a escolha da obra no
estudo. Essas medidas ndo apenas transformaram o
edificio, mas também revitalizaram todo o entorno,
tornando-o mais inclusivo, sustentavel e habitavel.



4.2 I.a Samaritaine: Renovacao
Integracao Urban

Figura 25 - Fachada 01 La Samaritaine

Fonte: ArchDaily Figura 26 - Fachada 02 La Samaritaine

4.2.1. Ficha Técnica:

e Arquitetos: Francois Brugel

Architectes Associes, LAGNEAU

Architectes, SANAA, SRA

Architectes R T Ul : ks : 2 _
e Area: 65120 m2 || EIEEE: = . ‘ St iviame ||
e Ano: 2021 dll it L E(E - MR ||
e Fotografias:Jared Chulski il i F ] [l
e Arquitetos Responsaveis Sanaa: (T E IR : ‘ K

Kazuyo Sejima, Ryue Nishizawa

e Equipe De Projeto: Yoshitaka
Tanase, Loic Engelhard, Takayuki
Hasegawa, Takayuki Furuya, Léa
Hippolyte, Marc Dujon, Bradley
Fraser, Shogo Onodera, Arrate
Arizaga Villalba, Corinne Bokufa,
Eloka Som Lucy Styles, Yukiko
Kamei, Margot Aurensan

e Arquitetos Responsaveis Sra Architectes: Jean Rouit, Clémence Saubot

e Equipe De Projeto Sra Architectes: Joélle Agarande, Alexis Arthaud, Tamara Bissat, Corentin Buzot,
Daniel Cano, Evelyne Feltin, Véronique Garin, Hugues Girardin, Sylvestre Gulacsy, Sophie Hosteing,
Etienne Jacquin, Anna Malcoéffe, Jéréme Quiévreux, Baptiste Rouit, David Vaughan, Charlotte Vadot,
Richard Voilquin, Miriam Walbaum

¢ Arquitetos Restaurag¢do Patrimonio: Jean-Jacques Brunie

e Arquitetos Habitacdo E Creche: Clothilde Dolz, Julie Hermanowicz, Camille Quilichini, Gordon
Wourms

o Cidade: Paris

e Pais: Franca

Fonte: ArchDaily
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4.2 ILa Samaritaine: Renovacao @

4.2.2. Contextualizagcdo e Desafios Iniciais:

A renovac¢do de La Samaritaine, uma historica
loja de departamentos parisiense do final do
século XIX, representou um desafio significativo
devido a sua localizagdo privilegiada entre a
Rue de Rivoli e o Quai du Louvre, com vista para
o Sena. O projeto enfrentou o desafio de
preservar a importancia histérica do edificio, ao
mesmo tempo em que introduzia elementos
contemporaneos para atender as demandas
urbanas e comerciais do século XXI. Além disso,
a necessidade de integrar a renovacdao ao
contexto urbano e ao entorno histérico de Paris
impds uma série de restricdes e diretrizes
arquitetdnicas.

Durante a fase inicial, a equipe de arquitetos
realizou uma analise detalhada da fachada
original antiga de La Samaritaine,
reconhecendo-a como um elemento essencial
da identidade histérica do edificio. A
preservacdo e restauracdo dessa fachada foram
consideradas como prioridades fundamentais
para manter a integridade arquitetdonica e
cultural do local.

Integracao Urbana

4.2.3. Estratégias de
Resultados Alcang¢ados:
A renovacdo de La Samaritaine adotou uma
abordagem inovadora para reintegrar o edificio
ao tecido urbano de Paris. O projeto criou uma
"passagem de La Samaritaine", uma nova rua
com atividades sociais e comerciais que
percorre toda a extensao do edificio existente.
Essa passagem ndo apenas conecta espacos
internos e externos, mas também estabelece
uma ligacdo fisica e figurativa entre a fachada
histérica do edificio e a nova fachada projetada
para a Rue de Rivoli.

Para revitalizar a imagem de La Samaritaine, o
projeto adotou uma abordagem
contemporanea na fachada voltada para a Rue
de Rivoli. O uso de vidro ondulado e transldcido
reflete o ritmo e a escala das fachadas vizinhas,
proporcionando uma continuidade estética ao
longo da movimentada rua comercial. Além
disso, o vidro reflete e transforma o ambiente
circundante, criando uma fusdo sutil entre o
histérico e o contemporaneo.

Em resumo, a renovacdo de La Samaritaine
representa um exemplo inspirador de como a
reabilitacdo urbana pode resgatar e revitalizar
ndo apenas edificios historicos, mas também
areas urbanas inteiras. O projeto demonstra a
eficacia de uma abordagem integrada e sensivel
ao contexto para a renovacao de espagos
urbanos, promovendo uma maior inclusdo e
vitalidade dentro do tecido urbano de Paris.

Reabilitacao e
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Figura 29 - Diagrama 07
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Figura 30 - Diagrama 08
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4.2 ILa Samaritaine: Renovacao @
Integracao Urbana

4.2.4. Aspectos para Escolha da Obra:

Durante a escolha da obra para o estudo foi ressaltada
a forma como o projeto conseguiu equilibrar tradicao e
inovacdo, preservando a memoria do passado
enquanto se adaptou as necessidades do presente e de
como por meio dele fica claro que a arquitetura pode
ser utilizada para revitalizar areas urbanas enquanto se
mantém fiel a sua heranca historica.

A restauracdo meticulosa ndo apenas resgatou a
integridade arquitetdnica e histérica do edificio, mas
também valorizou sua relevancia cultural dentro do
contexto urbano. A plasticidade do projeto,
cuidadosamente trabalhada, ndo sé respeitou a
estética original, mas também adicionou uma nova
camada de significado e funcionalidade ao espaco.
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‘ —~ ESTUDO PRELIMINAR

o.1 Conceit

e Reabilitacdo e preservacao
equilibrados com a inovacao;

e Moradias acessiveis de qualidade;

e Uso da Infraestrutura ja
consolidada.

Programa de Necessidades:

Tabela 01 - Programa de Necessidades

Legislagio m?
i?’:ETr;iEfgm;m“ BAEE e s Temeno 3.778.00
Area Construida edificaglo exisiente 12.138,00
CAcent residencial 28 10.581,20
CAmin comercial a1 1.213,80
| 20% Area Permedvel {Eemrena) a2 2427 .80
Im(}mm DE NECESSIDADES E PRE DIMENSION AMENTO
Ambiente m? Unid Total
Lojas 356,00 30,00 1060
Portaria + Hall & ciwhﬁ" werticsl 152,00 1,00 162
Pavio Témeo Circulag@o 187,00 1,00 187
Banheiros 42,00 1,00 42
ADM 10,00 1,00 10
Total 143100
Ambiente m? Unid Total
Unidasdes habitscionsais 4500 6,00 270
Unidades habitecionsas 56,00 7,00 382
Unidades habitscionals §3,00 3,00 188
Circulag8o 323,00 1,00 323
T Pavio Circulag@o verfical 130,00 1,00 130
L avanderia 37,00 1,00 a7
Ssldo de Festas 204,00 1,00 204
ADM 2500 1,00 25
WE&os recortes entre pavimentos 54,00 1,00 54
Total 162400
Unidades habitscionsas 45,00 7,00 315
Unidades habitscionsas 56,00 7,00 382
Unidades habitacionais 63,00 4,00 2582
et e e Circulagdo 260,00 1,00 260
Circulag8o verfical 115,00 1,00 115
Lavandena 42,00 1,00 42
DML 14,00 1,00 14
W&os recortes entre pavimentos 54,00 1,00 54
Totsl 1444 00
Total x5 T220,00

Fonte: Autora




Tabela 01 - Programa de Necessidades

Unidades habitacionais 45,00 1,00 45
Unidades habitacionais 56,00 1,00 56
Unidades habitacionais 63,00 4,00 252
Circulagéo 58,00 1,00 58
Circulag 8o verfical 115,00 1,00 115
7° Pavib Academia 225,00 1,00 225
Saldo de Festas 467,00 1,00 467
Banheiros 42,00 1.00 42
Playground + Sala de jogos 120,00 1.00 120
DML 10,00 1,00 10
W&os recortes entre pavimentos 54,00 1,00 54
Total 1444 00
Diferenca (0) =| 420 m| 11718,00
DIMENSIOMNAMENTOS GERAIS
Lecal m? Obrigatdrio Diferenga
: Area Permedvel B.333,00 2427 B0 580520
Area Comum =
Estacionamento 2000 46,00 |-
Total 10333,00
AREAS POR AMBIENTES
= = = a iquantidade por
Tipologias Ambiente m S Total
Cozinha 12 1,00 12
Tipologia Residencial 1 45m? Salas 13 1,00 13
Publico faixa 1= ate 2.850 il L Lo 14
{Unidades menares e compactas, ideais para |Circulagéo 3 1,00 3
jovens profissionais que valorizam a
funeior de e & praticidade. ) B ;
anheiro 4 1,00 4
Total: 45
Cazinha 10 1,00 10
Tipologia Residencial 2 53m? frea deSenigo i 1.00 b
Salas 11 1,00 11
Publico faixa 2= 2850a4.700
R e e Pt el Quaro & 1.00 &
adequadas para pequenas familias que Quarto & 1,00 &
necessitam de mais espago.) Circulago 8 1,00 B
Banheiro 4 1,00 4
Total: &3
Caozinha 10 1,00 10
Area de Servigo 2 1,00 2
Tipologia Residencial 3 66m? Salas 12 1,00 12
Publico faxa 3 =4700a 8.000 Quarin 10 1.00 10
{Unidades maiores, pensadas para familias  |qugrig a 1,00 a
com mais filhos, oferecendo conforto e =
espaga mais amplos). Suite 14 1,00 14
Circulag&o 1,00 ]
Banheiro 1,00 3
Total: 66
Circulag@o comercial 234 1,00 2
Circulagéo residencial 187 7,00 1378
Circulag&o Vertical 115 B,00 820
: Saldes de Festas 671,00 1,00 a71
Aress comuns -
Lavandernas 42 6,00 262
Banheiros comerciais 42 1,00 42
Banheiros residenciais 42 1,00 42
DL 10 E.00 B0
Total: 3620

Fonte: Autora




Programa de Necessidades:

Figura 31 - Diagrama Divisdo Pavimento Térreo
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Fonte: Autora

Figura 32 - Diagrama Divisao 1° Pavimento
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Fonte: Autora



Figura 33 - Diagrama Divisdo 2° ao 6° Pavimento
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Fonte: Autora

Figura 34 - Diagrama Divisao 7° Pavimento
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Figura 35 - Diagrama Divisdao Cobertura
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5.3 Tipologias:

O projeto apresenta trés tipologias habitacionais distintas, cada uma adaptada para diferentes
necessidades. As configuracdes foram pensadas para aproveitar ao maximo as esquadrias
existentes, otimizando a ventilacdo e ilumina¢ao natural dos ambientes.

e Tipologia 1: Estudio com 1 Dormitério 44 m?
- Divisdo: Dormitério, Banheiro, Cozinha e Sala (conceito aberto).
- Ventilagao: Banheiro com ventilagdo mecanica, conforme permitido pela leio de retrofit.
- Aproveitamento das Esquadrias: Maximiza o uso das esquadrias existentes para iluminacdo e
ventilagdo naturais.

e Tipologia 2: Apartamento com 2 Dormitorios 58 m?2
- Divisdo: Sala de Estar, Cozinha, Area de Servico, Dois Quartos e Banheiro.
- Ventilacao: Banheiro com ventilacdo natural.
- Aproveitamento das Esquadrias: Configuracdo ajustada para utilizar eficientemente as
esquadrias existentes.

e Tipologia 3: Apartamento com 3 Dormitérios 64,7 m?
- Divisdo: Sala de Estar, Cozinha, Area de Servico, Trés Quartos (um suite) e Banheiro Social.
- Ventilagdo: Banheiros (suite e social) com ventilagdo mecanica, conforme permitido pela lei de
retrofit.
- Aproveitamento das Esquadrias: Projeto aproveita as esquadrias existentes para garantir
ventilagdo e iluminagdo adequadas.

As trés tipologias habitacionais atendem diferentes perfis de moradores, com ventilacao
mecanica nos banheiros das Tipologias 1 e 3, conforme permitido pela lei do retrofit em Belo
Horizonte. A configuracdo dos espacos foi cuidadosamente planejada para maximizar o uso das
esquadrias existentes, promovendo ventilacao e iluminacao naturais eficientes.

Figura 39 - Diagrama Tipologias Residenciais
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Fonte: Autora



5.4 Partido e critéri

Preservacdo da arquitetura original: Valorizacdo e preservacdo das caracteristicas
arquitetdnicas histéricas do edificio, respeitando sua identidade e memoria.

e Conservagdo da escadaria: A escadaria, que faz a ligacdo vertical entre todos os pavimentos
superiores a partir do segundo pavimento, deve ser mantida devido aos aspectos histéricos e
funcionais que representa.

e Revestimento externo: Substituicdo total do revestimento externo composto por pastilhas de
2x2cm em péssimo estado de conservacao por pastilhas de cor e dimensdes semelhantes a
original afim de manter os aspectos plasticos originais com qualidade.

e Marmore dos halls e rampa de acesso: Conservacao e restauracao do revestimento de placas
de Marmore Rosa nas paredes dos halls de elevadores e da rampa de acesso ao auditério do
segundo pavimento.

e Tratamento das Esquadrias: Realizacdo de desempeno e reaprumo das esquadrias para
garantir seu correto funcionamento e encaixe e troca dos vidros existentes e/ou faltantes por
vidro incolor de espessura 6mm para garantir a transparéncia e a integridade das esquadrias.

Figura 40 - Escadaria Interna

e A

Fonte: C&P Arquitetura, 2013.

Fonte: C&P Arquitetura, 2013.



Figura 42 - Marmore Rosa Rampa de Acesso

Fonte: C&P Arquitetura, 2013.

Figura 43 - Revestimento Externo Atual

Fonte: C&P Arquitetura, 2013.



5.4 Partido e critérios:

Equilibrio entre tradi¢do e inovagao: Busca por um equilibrio entre a preservacdo da memoria
histérica do edificio e a introduc¢do de elementos contemporaneos que melhorem a qualidade de
vida dos moradores, mantendo-se fiel a heranca arquitetdnica.

e Alteracdo de alvenarias: Supressdao das paredes internas sem func¢do estrutural para
adequacdo a nova dinamica de ocupacao.

e Insercdo de brises: Devido a orienta¢do solar da fachada do prédio e a consequente
exposicao intensa ao sol da tarde, serdo instalados brises verticais e horizontais para
melhorar o conforto térmico e visual dos ambientes internos. Esta medida visa reduzir o calor
excessivo, proteger os materiais internos e aumentar a eficiéncia energética do edificio.

e Esquadria Hall: A esquadria do hall sera substituida por uma nova em outro material
mantendo a permeabilidade visual e o alisar originais.

e Abertura de Fossos de iluminacao afim de garantir uma melhor distribuicdo e ventilagdao das
tipologias .

e Demolicdo do Pavilhdo anexo que ndo é um patrimonio tombado para criagdo do
estacionamento.

Figura 44 - Esquadria Hall
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Figura 45 - Fachada Frontal
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Figura 46 - Diagrama Posicao Solar Fachada Brise
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Figura 47 - Diagrama de Brise
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Figura 48 - Diagrama de Brise
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Integracdo com o entorno: Busca por uma integracao
harmoniosa com o contexto urbano existente, considerando a
revitalizacdo da area de forma a fortalecer a vitalidade dos
centros urbanos.

e Area de fruicdo: Serd criada uma 4&rea de fruicdo,
conectando o entorno do prédio com as lojas, visando
proporcionar um espa¢o agradavel e acessivel para a
populacdo. Esta area ndo apenas embelezara o local, mas
também promovera um ambiente mais acolhedor,
incentivando a interacdo social e o bem-estar dos
frequentadores integrando harmoniosamente o edificio ao
seu entorno.

Inclusdao social: Priorizacdo da criagdo de moradias
acessiveis e de qualidade para a populacao de baixa renda,
contribuindo para a promoc¢ao da habitacdo digna e para a
reducao do déficit habitacional.

Figura 49 - Publico Alvo
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Sustentabilidade: Adocdo de praticas sustentaveis na
reabilitacdo do edificio, como a reutilizagdo adaptativa da
estrutura existente para reduzir o impacto ambiental e
promover um desenvolvimento urbano mais equitativo.

e Energia fotovoltaica: Serdo instaladas placas fotovoltaicas
na cobertura ceramica existente do prédio, utilizando
sistemas de montagem especificos para telhados
ceramicos, garantindo a seguranca e a integridade das
telhas. Com uma inclinagao de 20% e orientacdo otimizada
para maxima captacdo de luz solar, as placas serao
espacadas adequadamente para permitir boa ventilagao e
evitar superaquecimento. Este projeto ndo sé reduzira os
custos de energia elétrica, mas também reforcara o
compromisso com a sustentabilidade promovendo um
ambiente mais ecolégico para todos os moradores.

e Mobilidade Sustentavel: Incentivo ao uso de meios de
transporte sustentaveis, como bicicletas, transporte publico
e carros elétricos, por meio da criacdo de infraestrutura
adequada e estimulo a praticas de deslocamento
sustentaveis.

e Espacos verdes: A criagdo de espacos verdes é fundamental
para a abordagem sustentavel do projeto. Esses espacos
ndo so contribuem para a beleza estética e o bem-estar dos
ocupantes, mas também oferecem uma gama de beneficios
ambientais. Como a melhoria da qualidade do ar e a
promocdo da biodiversidade, os espacos verdes
demonstram o compromisso com a sustentabilidade e a
responsabilidade ambiental.

Esses partidos arquitetdnicos e estéticos refletem a preocupagdo com a preservacao
do patrimonio, a inclusdo social, a sustentabilidade e a integracdo urbana.
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